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на заседании, проведенном «28» декабря 2022 года, рассмотрела поступившее   в    

комиссию 08.12.2022 от Попова Дмитрия Александровича (121165, г. Москва, ул. 

Дунаевского, д. 4, кв. 71) заявление о пересмотре результатов определения 

кадастровой стоимости объекта капитального строительства, в отношении которого 

оспариваются результаты определения кадастровой стоимости (далее - объект 

недвижимости): 

 

Вид объекта недвижимости Здание 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:05:2600026:77 

Воронежская область,  

р-н Бутурлиновский, с. Козловка,  

ул. Дзержинского, 32/1 

 

поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 

(далее - заявление) в размере: 5 160 100,00 (пять миллионов сто шестьдесят тысяч 

сто рублей), в отчете об оценке от «30» ноября 2022 № 1427, составленному 

оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  

 
Павлова Людмила 

Тимофеевна  
 

 Саморегулируемая 

межрегиональная ассоциация 
оценщиков (СМАО) 

 Свидетельство от 

15.02.2008 №1910 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 

оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 

членство оценщика в саморегулируемой 

организации оценщиков 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 

рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 

недвижимости, определенной в размере 10 851 557,81 (десять миллионов восемьсот 

пятьдесят одна тысяча пятьсот пятьдесят семь рублей 81 копейка) по состоянию на 

01.01.2021, утвержденной приказом Департамента имущественных и земельных 

отношений Воронежской области от 13.10.2021 № 2271, уменьшение 52 процента. 

   

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 

отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 

выражаются в следующем. 

При составлении отчета нарушено требование п. 8и ФСО № 3, согласно 

которому, в отчете должна быть приведена последовательность определения 

стоимости объекта оценки, а также приведены соответствующие расчеты; при этом 

описание должно позволять пользователю отчета об оценке понять логику процесса 

определения стоимости. 

В отчете отсутствует расчет рыночной стоимости непосредственно здания 

объекта оценки, в приведенных расчетах определена стоимость ЕОН, включающая 

стоимость земельного участка, относящегося к улучшениям земельного участка. 

При составлении отчета нарушены требования п. 22 б ФСО № 7: «в качестве 

объектов-аналогов используются объекты недвижимости, которые относятся к 

одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и сопоставимы с ним по 

ценообразующим факторам. При этом для всех объектов недвижимости, включая 
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ouorIr.tBaeN,tLIiil, Ilcrroo6pa3oBaH14o ilo I(a)t(/loN4)/ I.[i 1u 11i1'li trrrr,tx (l)at('I'ol]oB lIoJl)I(IIo 6sttt
e/{t4 t Ioo6p03 r r r;t N,r)) ,

Oqentr(unor\4 ilpoBe/lcrra r(oilpcrcrlrpoBr(a rra Azrr)/ npe/uto)r(errurr oSber(Ta aHaJrora
}&l u'la6"rtnqe lJ ua c.5/+, B pal,{r(ax AOXoI(noro rro/lxoAa}, [pr4 3ToM B orrr4caHr4r4

I(oppcl('rl,lpoBI(I4 otlcntlU4t( )/t(a:lbltilct-, tt't'o KoppeI('ft4po3r(a 11o Iarrr{ON,{y (baKTopy He

{lollo/'lurlact,.'fat()t(e B'raOJu.nlo 8 rra c.46 o'rc\/'r'c'r'nyc'r KoppcKlr,rlloBr(il o6T,eKTa ar{aJrola
N95 ua lltt't'12 lrpcltJto)r(crrt,ur. Vr<asarrrroc rrpo'r'r,nlol)crr14e 14cr(a)r(Ac'r'/(atnrbrc auaJrt43a pbuu(a
t4 Ililpytrrae'r 1'pc6oBanur tt. 5 OCO Nr3 B rrac'rr,r lreo/lrrcr3rrarrrrocl'r{ troJ'ryqerrrrbrx
pe3ynbraroB, a'taK)t(e n LIacrr4 Bnc/(crrr.ur n :a6rrylt(IeHr.ic.

flpr,r cocranJrcrr14r,r olrrc'r'a rrapyrrrelro rpe6onarruc rr.5 rDCO J\!3, cotJlacHo
Ko'topol\,ty, co/lep)r(an14e o'r'rrc'r'a o6 orlenr<e ue lloJr)r(rro nrlo/(r4'r'r, n:a6"rryitclerII4e 3al(a3qHI(a
ollcllr(LI 14 14lll)lx 3ar,r rr|cpecoBatJHIJx trnrl (rto.rrr,:toBi.l'l'cJil,r o't'rrc'ril o6 ottettt<c).

14cttc'l.rtt,3c'li;attIu,tri B l]ilorrc'rax )/lteJil,rrr,rii uor(ul:lil'r'cJn, plr uo.rrroil c'rot4Mocrr4
o6'r,erla-auaJroI'ur 11!1 n'r'a6Jrr,rr(c 8 rra c.46 rrc coo'r'Be'rc'r'B)rc'r )/AeJrr,rroN,r)/ tror(a3areJrro,

)/r(a3arrrroN4y lr o6r,rurcu14r,r 06'r,cr<'rzl arraJrora J\c I (c. 80).
Otlettutnttol,t trocl6ocrronarrrro rrpr4N,rcrrenil r(oppcK't'r4poBr(a rri'r rvrecrorroJro)r(enr4e

Ilpt,t l)ilctrc'r'c pburo.rrrorli c'r'or,rN,roc'l'ri n llil\{r(irx ol)anrrr,r'r'cJrr,rror'o rol(xo/ta. ll;lu nponeAcII1414

t(oppcl('l'r,lponr(r.r rra N4cc'rorroJro)r(err14c r]:tiulricnN4oo'r'Lr o'l"r'<:pp14'r'opraatrr,rroii 3orrr,r r]

'ra6ttntle l1 (c.50 o'rrre'rzr) o6'ncrcl arraJrolJ\c I o'r'rrecerr K lll'rlruonoil 3orre (Pafiuerrrpbr c
pa:nu'lt-lii IIpoMbrIIIJIerrrroc'r'r,ro>>. o6r,cr<'r arraJrol Ns5 rc 'lr,rrrosoi.i leppr4'ropHaJir,Hofi 3oHe

<l)aiittcu't'pr,r celr)crtoxo-rr17o'r'ricrrrrr,rx paiiorron>. OrlonrlHr(oN4 rre rrp14ne/Ierrbr Kpr4TepHLI

rtr,r6opa'r'r,r nosoiTr :lor r r,r luu r I aocJr or I r roro r r11 1 1,,',",.

Il'r'a6:urlc 8 tttt c. tlJ rrllone/terra r(opper('r'r.rl)onria rril rrirorr(il/(r, o6'r,e K'r'a arraJlora Nl4,
paBIIyro 112,9 KB.r\4., rtpr,r 3'r'oN4 r] olrr.{carrrd14 r(ollpcK'r'r4lloBOr( ('r'a6lrur1a 12, c.5l) yrcasana

nJrorrliu{b o6'r,cx'La arra.rrora J\i,4 * 263 rtn,l,r.

OtIcttttIurcol,r treoSilcrtclsarrrro rtl]r,rN,rerrorra Kollpcr(T'r4posr(a rr11 Texul4trecKoe
coc'r'orrrrr.rc 3Iarrnrr o6'r,ercla arraJrora N!2, (c.82), 14crroJrb3onanrroro I] paNrr(ax

'fcxur.rLIecr(oM coc'roflIu4vl3/liln14l anaJIOra. PtnJlr,t.tt,ut B lcxuHLlccr(oN4 cocroxn\l.r4 sAtuluil
ana,'Iofoll 14 o6'r,etc't'a or(culc,r IIC nr,rrnlJrcrlr)r Ira ocnoBauLI14 IIp14rrc/lcuurrIX B oruere
(ro'L'olpatpr,rr',i. O,lrrorpeN4ernro c 3'r'r,rN4, n 06'r,nlJrcrruLr arrurJrola Nc4 (0, B5) yr(a3ar{o, Lrro

coc'rorrrr14e xoporrroo, or(rraKO n o'r'rrc'r'c rlla6lrr.rrtc 8 rra (c. 41) yr(a3aHo
ylloIIJIc'f llop 14'r'cJ r L r r oc 0oc't'o,I I I u c.

Orlcnrrqnxorr treo6ocuorlarrno upr.rN4clrerra KOppcr('fnponxa rra coclorrrll4e
BHy'rpeilIteia orAerrr4 r( rlcrraN,r o61,eK'foB arraJro|oB (c.48), r,rorrolrr,3oBZtrilrbrX B paMr(ax

cpzlRrrr4'reJrr,rroro lio/(xo/(a. I:] o6r,lrr,l:rcrrr,rr,r o6l,cr('r'A arrilJrola J\b 4, B paN4r(ax.r{oxo,r{rroro

lIo/(xolla, yr(a:]r1rro, rn'o BCc rroN4crrlcrrLrrr c pcN4oril'oN4, ollrrzlr(o B Ta6Jrr,rrte l7 yra:ano -

o COc'l orllll,l Lt llll)/'ll)clltlot.i o't'/lc;tt<t,t oC'laJII>ltt,tX tl6't,Ct(l'oB-allilJlol-OB. I'it:lttt.tul B

coc'r'olur414 nlrylrperruoi.i ol4errcu o6r,cr('r'oB-arraJlorou Ia o6r,cr(r'i1 orlcrrr(r4 rrc BbrrrBr'rerrbr Ha

ocr rolla r r H r,r rrp14 Bc21er r r r r,rx u o'l'rrc'r'c tlto'r'orlta(tri i;r.

Orlerrrrturcol,r rrco6ocrronarrrro rrll14rvrerrcrril Kopllcr('rr4poBr(ur rrul N{r}Tepr.{an crer{
3/(anLIfl I( Iterre o6r,cr(r'a-arra.rrol.il J{Q2,'r'ilrr B'r'a6Jrr,rr(c 8 (c.41) N4a'r'cpr,raJr creLr yr(i}3r'rrr -

rfl4llrr14rr, ltaJrcc B:l'l'0ii ;rrc'r'a6lrr,il1e Ua (c. ,18) ),ria:larr \,rir't'cpt.raJt c'r'crr - r'a30cr,r"[nrcaTHlrr,r

c'r'et r o6'r,cr('l'Ll-ar ritJrora Ns 2.

ll o'r.rele rrco6ocrronarnro lrll14N{eucrra Kollpcr('rr,rponr(a IIa Il4/I npaBa AJL eAulroro
06r,er('r'z'r rre11nr4)r(r,rN4oo'r'r4 (llOIl) o6'r,cr<'r'zr arri,rJrora Nlzl (c. zl7),'ror/ta Kai( /tilr yr(a3ar{IIoro
o6'scr<'r'a xilpilri'r'epuo o'r'JII,rru,rc Il Ilpanilx'l'oJu,r(() Iril :lci\,rcJu,111,1ii1 1u 

r1i1g'for( n coc'r'ane IIOII.



4

rlbrrloil
Pe:y"urr:rrbl, IloJlyrrcrrrrrrre B paMr(ax /larrrroro o'[rrdT'a, rre per(oMerIAoBaIIbI K

I{CIIOJIL3OBaIIUIO IIJIU yC'lArrOr}JIerrHrI Kn/Iac'rposoii croun,IocT'H B pa3Mepe purto.Iltoii.

IlpclcclareJILo'r'nyroulr.r[4 ua loJrocoBarrr.r14 r]r)rrroocn norrpoc o6 orxJrorrcrrHr4
3ulrBJIeIu4l o flepecil,{orpe rraTlac'rpouoi.l c'r'o14]vrocT'ra o6r,ercla rreAB14}r(r4Mocrr4 c

r(iutircrpon r,r N4 r roN,rcpo r,r 36 : 05 : 260002 6:1 7 .

tIo Ii()il a
-)

f I.ll cl r r,r t(oi\{ Ir ccrl r.I lla fJporun

l(rrypon Arerccau4lt /{r',r n'rp nenra.r 3a

Ccr r r1ona Mapr.rr ra Illa2lr.ru r.r 1-rorrr ra _Ja

'l'apxo r; A.r rcucar r711) I lrr rc r r r,c r; r.r,r 3a

I {t,tt'itrrrcor; /{rr,rr.r'r'pr.r ii,r\r rtrroJr r,cnt.r.l lla
Llepuon !u urpuii Ceplcenu.r 3a

Illrono'ropona Olr,r'a Ccprci:ril la 3a

3a - 6 LIreHoIl I(oMI4ccI4I4;

rrporr4R - 0.

I lo pery"rr s'rara M pa ccnr orperr H s safl n"r err H rr rcoN{ rrccufl PIIIIIPIJIA :

Orr,rorlarb 3alBJIeIII4e.

Hacrorqee peIllenue [,ror(e'f 66r'rr ociloperro R cy/le.

Irl.o. r tpc2lccl(Llferrfl r(oNir 14ccr4 r.r

Certpererpr,

O.C. IlponoropoBa

E.lO. Ilaurxarona


	706d0d6973a23bac3ce2782d6cbcee2be6eb76ae5153ba76f582e9a73da61a9c.pdf
	65984e070f1a6a14a84da1e3303d37b2c0df33e848e8218fe679353234270457.pdf
	706d0d6973a23bac3ce2782d6cbcee2be6eb76ae5153ba76f582e9a73da61a9c.pdf

