3

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ  ЗАПИСКА

к проекту постановления Правительства Воронежской области «О внесении изменений в постановление администрации Воронежской области от 25.04.2008 № 349 «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Воронежской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена»
Абзацем 2 пункта 2.5 Порядка определения размера арендной платы за земельные участки постановления администрации Воронежской области от 25.04.2008 № 349 «Об утверждении Положения о порядке определения размера арендной платы, порядке, условиях и сроках внесения арендной платы за использование земельных участков, находящихся в собственности Воронежской области, и земельных участков, государственная собственность на которые не разграничена» (далее – Постановление № 349) установлено, что в случае заключения без проведения торгов договора аренды земельного участка (земельных участков), находящегося в государственной собственности, или земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, для размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, реализации масштабных инвестиционных проектов, связанных с размещением производственных и административных зданий, строений, сооружений на территориях индустриальных (промышленных) парков Воронежской области, с юридическим лицом в соответствии с распоряжением губернатора Воронежской области годовой размер арендной платы за земельный участок рассчитывается на основании кадастровой стоимости.

При этом в соответствии с пунктом 2.12. Порядка определения размера арендной платы за земельные участки Постановления № 349 размер арендной платы за аренду земельных участков может быть временно уменьшен путем применения корректирующего (понижающего) коэффициента от 0 до 1 в части средств, поступающих в соответствующие бюджеты.
Решение об уменьшении арендная платы по договорам аренды государственных земель, переданных для реализации инвестиционных проектов, принимается экспертным советом по вопросам социально-экономического развития Воронежской области.
Пунктом 2.16.Порядка определения размера арендной платы за земельные участки Постановления № 349 установлено, что в случае заключения без проведения торгов договора аренды земельного участка (земельных участков), находящегося в государственной собственности или земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, для реализации масштабных инвестиционных проектов, не связанных с размещением производственных и административных зданий, строений, сооружений на территориях индустриальных (промышленных) парков Воронежской области, с юридическим лицом в соответствии с распоряжением губернатора Воронежской области годовой размер арендной платы устанавливается в размере рыночной стоимости годовой арендной платы в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

При этом временного уменьшения размера арендной платы за аренду таких земельных участков не предусмотрено, ставит арендаторов земельного участка (земельных участков), находящегося в государственной собственности или земельного участка (земельных участков), государственная собственность на который не разграничена, в неравные условия.
Настоящий проект постановления Правительства Воронежской области «О внесении изменений в Постановление № 349» подготовлен в целях исключения принципа необоснованных предпочтений, в соответствии с которым порядок снижения размера арендной платы за земельные участки, принадлежащие соответствующему публично-правовому образованию и отнесенные к одной категории земель, используемые или предназначенные для одних и тех же видов деятельности и предоставляемые по одним и тем же основаниям, не должен различаться.

Решение об уменьшении арендной платы также будет приниматься экспертным советом по вопросам реализации стратегии социально-экономического развития Воронежской области.
Учитывая, что договоры аренды земельных участков, находящихся в государственной собственности или государственная собственность на которые не разграничена, для реализации масштабных инвестиционных проектов, не связанных с размещением производственных и административных зданий, строений, сооружений с юридическими лицами в соответствии с распоряжением губернатора Воронежской области, в 2024 году не заключались, внесение изменений в Постановление № 349 не повлечет нарушение интересов инвесторов.
Вопросы об уменьшении размера арендной платы по договорам аренды земельных участков на рассмотрение экспертного совета в 2024 году не выносились. 
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