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на заседании, проведенном «28» декабря 2022 года, рассмотрела поступившее   в    

комиссию 12.12.2022 от Мигитиной Людмилы Ивановны (397600, Воронежская 

область, Калачеевский район, с. Заброды, ул. Тепличная, д. 4) заявление о 

пересмотре результатов определения кадастровой стоимости объекта капитального 

строительства, в отношении которого оспариваются результаты определения 

кадастровой стоимости (далее - объект недвижимости): 

 

Вид объекта недвижимости Здание 

Кадастровый номер объекта 

недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:10:0100123:58 

Воронежская область,  

р-н Калачеевский, г. Калач,  

ул. Советская, д. 47 

 

поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 

(далее - заявление) в размере: 7 329 000,00 (семь миллионов триста двадцать девять 

тысяч рублей), в отчете об оценке от «19» сентября 2022 № 06-08/2022-4П, 

составленному оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  

 
Малиашвили Татьяна 

Валерьевна  
 

 Некоммерческое партнерство 

саморегулируемой организации 
«Деловой союз оценщиков» 

 Свидетельство от 

28.12.2012 №555 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 

оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 

членство оценщика в саморегулируемой 

организации оценщиков 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 

рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 

недвижимости, определенной в размере 10 901 363,52 (десять миллионов девятьсот 

одна тысяча триста шестьдесят три рубля 52 копейки) по состоянию на 01.01.2021, 

утвержденной приказом Департамента имущественных и земельных отношений 

Воронежской области от 13.10.2021 № 2271, уменьшение 33 процента.   

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 

Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 

также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 

отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 

выражаются в следующем. 

При составлении отчета нарушено требование ФСО № 3 в части п. 5, 

согласно которому, информация, приведенная в отчете об оценке, существенным 

образом влияющая на стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена. 

В отчете на сс. 60, 61 отчета содержится неподтвержденная информация об 

объектах-аналогах №№ 2, 3, используемых для расчета стоимости земельных 

участков в рамках сравнительного подхода; на сс. 75, 80 отчета содержится 

неподтвержденная информация об объектах-аналогах №№ 1, 3, используемых для 

расчета стоимости единых объектов недвижимости в рамках сравнительного 

подхода. 

При составлении отчета нарушено требование п. 22б ФСО № 7, согласно 

которому в качестве объектов-аналогов используются объекты недвижимости, 

которые относятся к одному с оцениваемым объектом сегменту рынка и 
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