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Решение № 33 
комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой 

стоимости на территории Воронежской области, созданной на основании 
приказа департамента имущественных и земельных отношений Воронежской 

области от 28.07.2021 № 1714  
(далее - комиссия) 

 
17.01.2023                              г. Воронеж, пл. Ленина,  
                                                                                                    д.12, каб.216  
 
Комиссия в составе: 
председатель  
комиссии: 

Юсупов С.В., руководитель департамента имущественных и 
земельных отношений Воронежской области 

  
члены 
комиссии: 

Калабухов Г.А., начальник отдела землеустройства, 
мониторинга земель и кадастровой оценки недвижимости 
Управления Росреестра по Воронежской области 
 
Москалев А.И., руководитель комитета по оценочной 
деятельности при Союзе промышленников и 
предпринимателей Воронежской области 
 
Сенцова М.В., общественный представитель 
Уполномоченного по защите прав предпринимателей в 
Воронежской области  
 
Цыганков Д.А., президент ассоциации гильдии независимых 
оценщиков Черноземья, член комитета Торгово-
промышленной палаты Воронежской области по оценочной 
деятельности, судебной экспертизе, кадастру и консалтингу 
 
Чернов Д.С., заместитель генерального директора ОАО 
«Воронежстройинформ», оценщик 
 

при участии 
секретаря  
комиссии: 
 

Башкатова Е.Ю., начальник отдела аналитической работы и 
обеспечения основной деятельности ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 
 

Присутствовали: Третьяков С.Н., директор ГБУ ВО «ЦГКО ВО»   
                          
Немцова Е.В., начальник отдела мониторинга рынка 
недвижимости ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 
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на заседании, проведенном «17» января 2023 года, рассмотрела поступившее   в    
комиссию 30.12.2022 от Кравец Натальи Васильевны (397601, Воронежская область, 
Калачеевский район, г. Калач, ул. Шолохова, д. 23) заявление о пересмотре 
результатов определения кадастровой стоимости земельного участка, в отношении 
которого оспариваются результаты определения кадастровой стоимости (далее - 
объект недвижимости): 
 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 
недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

36:10:0100283:80 
Воронежская область, 

 р-н Калачеевский, г. Калач,  
ул. Привокзальная, 5 

 
поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 
(далее - заявление) в размере: 1 093 000,00 (один миллион девяносто три тысячи 
рублей), в отчете об оценке от «21» октября 2022 № 05-08/2022-П2, составленному 
оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  
 

Малиашвили Татьяна 
Валерьевна  

 

 Некоммерческое партнерство 
саморегулируемая организация 

«Деловой союз оценщиков» 

 Свидетельство от 
28.12.2012 №555 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 
оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 
членство оценщика в саморегулируемой 
организации оценщиков 

 
В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 

рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 
недвижимости, определенной в размере 1 474 756,80 (один миллион четыреста 
семьдесят четыре тысячи семьсот пятьдесят шесть рублей 80 копеек) по состоянию 
на 01.01.2020, утвержденной приказом Департамента имущественных и земельных 
отношений Воронежской области от 06.11.2020 № 2562, уменьшение 26 процентов.   

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено:  
Отчет об оценке содержит нарушения требований Федерального закона от 

29.07.1998 № 135-ФЗ «Об оценочной деятельности в Российской Федерации», а 
также установленных федеральными стандартами оценки требований к описанию в 
отчете об оценке информации, используемой при проведении оценки, которые 
выражаются в следующем. 

При составлении отчета нарушено требование ФСО № 3 в части п. 5: 
информация, приведенная в отчете об оценке, существенным образом влияющая на 
стоимость объекта оценки, должна быть подтверждена. 

В отчете на с. 36 и с. 38 содержится неподтвержденная информация для 
объектов-аналогов № 1 и № 2, используемых для расчета земельных участков в 
сравнительном подходе. 

На сс. 48-49 при применении корректировки на местоположение в пределах 
населенного пункта Оценщик необоснованно отнес объект-аналог № 2 к спальным 
микрорайонам среднеэтажной застройки. 

  
ВЫВОД 

Результаты, полученные в рамках данного отчёта, не рекомендованы к 
использованию для установления кадастровой стоимости в размере рыночной. 



3

Ilpeztce71alenbcrRytolut4N4 rra foJrocoRarl14e rlr,rrreoelr Boul)oc o6 o'nuroucn14r.r

3arrnJrcrrr4fl o rIepecMolpe r(allac'f poRofi cror4N,rocl]H oSterta Hc/tnt4]to4N4ool'Lr c

r(al(ac'rpoBbrN,r r roMepor,r 36 : I 0 : 0 1 00283 : 80.

'stt - 6 rrJrenoB I(oMr,rccr4r,r;

rrpo'r'un - 0.

IIo pc:y"rrr,r'a'ranr pirccruolperrufl :laqB"uerrus r(oN,rtrccun IIIiIIII4JIA:
O'r'rclror r ralb 3arr BJrcr r 14e,

IIac'rolnrlcc peruerrHe x,ro)r(er 6rt'u, ocnopcno B c)//lc.

I I pc;tcclta'r'cJr r) r(oNrHoc1414

Ocr<pc'r'apl

C.13. [Ocyrtou

Ii.lO. Eartttcit't'ona

Y"ucnr,t KoMrlccuu lla flpo'run

I(a:ra61,asB f csuallui.i Alrexceeer4.t 3a

Moorrrues Arexceli I4ropenuu 3a

Ccr r r lonn Mapuna Bla4uuuponnzr 3a

[ [r,r larr rou I [l,rnlpuil Arrarorr,eBr.r.r 3a
LI cptr o n l{urre'r'prari Cept'cenn.t 3a

IOcyr ron Ccplei.i Barenrrlrroslr.r lla


	Microsoft Word -  5H5=85 33
	b716a253e6209c8007694ff511ed4d29dab7d98e5f4f872a0445b372d84d573a.pdf

