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Решение № 744 

комиссии по рассмотрению споров о результатах определения кадастровой 

стоимости на территории Воронежской области, созданной на основании 
приказа департамента имущественных и земельных отношений Воронежской 

области от 28.07.2021 № 1714 

(далее - комиссия) 
 

26.12.2023                                г. Воронеж, пл. Ленина,  
                                                                                                      д.12, каб.216  
 

Комиссия в составе: 
 

председатель  
комиссии: 

Калагастова О.А., заместитель министра имущественных и 
земельных отношений Воронежской области 

  

члены комиссии: Иволгин Р.В., заместитель руководителя Управления 
Росреестра по Воронежской области 

 

Москалев А.И., руководитель комитета по оценочной 
деятельности при Союзе промышленников и 
предпринимателей Воронежской области 

 

Сенцова М.В., общественный представитель 
Уполномоченного по защите прав предпринимателей в 
Воронежской области  
 

Цыганков Д.А., президент ассоциации гильдии независимых 
оценщиков Черноземья, член комитета Торгово-

промышленной палаты Воронежской области по оценочной 
деятельности, судебной экспертизе, кадастру и консалтингу 

 

Чернов Д.С., заместитель генерального директора ОАО 
«Воронежстройинформ», оценщик 

 

при участии 

секретаря  
комиссии: 
 

Герасимова Н.А., начальник отдела аналитической работы и 
обеспечения основной деятельности ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 

 

Присутствовали: Третьяков С.Н., директор ГБУ ВО «ЦГКО ВО»   
 

Немцова Е.В., начальник отдела методологии оценки и 
мониторинга рынка недвижимости ГБУ ВО «ЦГКО ВО» 
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на заседании, проведенном «26» декабря 2023 года, рассмотрела поступившее в 
комиссию 11.12.2023 от ООО «Восток-Н» (ОГРН 043600054002, 394043, г. Воронеж, 
ул. Ленина, д. 73, офис 236) заявление о пересмотре результатов определения 
кадастровой стоимости земельного участка, в отношении которого оспариваются 
результаты определения кадастровой стоимости (далее - объект недвижимости): 
 

Вид объекта недвижимости Земельный участок 

Кадастровый номер объекта 
недвижимости, его местонахождение и 

адрес (при наличии) 

 36:19:0103077:125  

Воронежская область, 
р-н Острогожский, 

г. Острогожск, ул. Карла Маркса, д. 70 

 

поданное на основании установления рыночной стоимости объекта недвижимости 
(далее - заявление) в размере: 5 064 000,00 (пять миллионов шестьдесят четыре 
тысячи рублей), в отчете об оценке от «01» декабря 2023 №01-12/2023, 

составленному оценщиком (далее – оценщик, составивший отчет об оценке):  
 

Бронских Елена 
Владимировна 

 

 Некоммерческое партнерство 
саморегулируемой организации 

«Деловой Союз Оценщиков» 

 Свидетельство от 
29.04.2015 №850 

фамилия, имя, отчество оценщика  наименование саморегулируемой организации 
оценщиков, членом которой является оценщик  

 реквизиты документа подтверждающего 
членство оценщика в саморегулируемой 
организации оценщиков 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено отличие 
рыночной стоимости объекта недвижимости от кадастровой стоимости объекта 
недвижимости, определенной в размере 10 513 983,48 (десять миллионов пятьсот 
тринадцать тысяч девятьсот восемьдесят три рубля 48 копеек) по состоянию на 
01.01.2022, утвержденной приказом Департамента имущественных и земельных 
отношений Воронежской области от 18.10.2022 № 2631, уменьшение 52 процента. 

 

В результате рассмотрения заявления комиссией установлено: 
При составлении отчета нарушено требование ст. 11 Федерального закона об 

оценочной деятельности в Российской Федерации № 135-ФЗ, согласно которому 
отчет не должен допускать неоднозначного толкования или вводить в заблуждение.  

Рис. 3 на с. 23 отчета содержит вводящую в заблуждение информацию о 
местоположении объекта оценки. 

Аналог № 2 не имеет асфальтированного подъезда, о чем свидетельствуют 
спутниковые снимки публичной кадастровой карты и панорамные изображения 
ресурса https://www.google.com/maps, однако на с. 59 и с. 80 отчета указано – участок 
обеспечен автоподъездом, с асфальтовым покрытием. Отсутствие корректировки на 
наличие асфальтированного подъезда не обосновано. 

Аналог № 3 не имеет асфальтированного подъезда, а доступ к участку 
осуществляется через смежный участок, о чем свидетельствуют спутниковые 
снимки публичной кадастровой карты и панорамные изображения ресурса 
https://www.google.com/maps, однако на с. 80 отчета указано – доступ свободен,  
асфальтированные пути. Отсутствие корректировок на наличие асфальтированного 
подъезда и доступ к участку не обосновано. 

Аналог № 1 расположен рядом с ж/д веткой, но на земельный участок ж/д 
ветка не заходит. В тексте объявления (с. 53 отчета) информация о наличии права 
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gKcntryarallul,I AaHHofi serxfl orcyrcrBye:r. IlpurrreHeHlre KoppeKTLtpoBKr4 Ha HirJrr4rrr4e xclL
BeTKLI ne o6ocuoBaHo.

IIpu cocraBilelnvrur orqera HapyrueHo :rpe6onanae rrrr. I n. 22 OCO J\b 7 <IIpu
npI4MeHeHlIpI MeroAa KoppeKTr4poBoK Kalr(Arrfi asaror cpaBHr4Baercq c o6rerr:ona oueHKr{
tro qeuoo6pa:yrc[rl4M Sar:roparvr (sleueurau cpanueuur), BbrrBrrrorc.f, pa3rrvl,vfl.
o6rexros [o orI4M $axropau v rleHa aHaJrora vttkr ee yAelrurrfi rroKa3areJrb
KOppeKTI4pyeTCf, IrO BLI.{BJIeHHIIM pa3Jrr4rrr4rM C rleJrbro 4alrUefiUrero olpe,{eJreHr4.,r

cror4Mocrl4 o6rex'ra oueHKr,r).

Auaror Ns 2 rlo crarycy HaceJreHHoro nyHKTa orHocr4Tc-rr K flpoqr,rM HaceJreHHhrM

[yHKTaM, pac[oJrox(eHHbrM B 1ttu>xaitrueil. oKpecrHocrrz o6lacrsoro ueHTpa. Ees
o6ocHoeaHl4fl orcyrcrByer KoppeKTr4poBKa Ha pa3rl;ar;*re MelKAy [poquMr4 HaceJreHHbrMr4

rryHKTaMr{ z paftoHnuMr,r ueHTpaMlr.
BbrBoA

Pesy.nrrarbr, rroJryqeHHbre B paMKax AaHHoro o'rudra, He peKoMeHAoBaHr,r K
I{cnoJrb3oBaHl{rc AJrfl ycraHoBJreHufl KaAacrposofi croH*rocrlr B pa3Mepe puuouuofi.

Ilpe4ce4areJlbcrBylorlr,rM Ha roJrocoBaHrae BbrHeceH Bolpoc o6 orKJroHeHrrr4
3aflBJIeH[I.rI o [epecMorpe xa4acrponofi cror{Mocrr,r o6rexra HeABIDIfl4Mocrr,r c
KaAacrpoBr,rM HoMepou 36: 19:0103077 :125.

OCOBAJIZ no sorr 44.
rl.uensr KoMrrccHH 3a flpornn

Irleorrr,rH Pouau Br.reoraeosr4.r 3a

Mocxaree Arercefi Zropenuu 3a
Ceuqona Mapuua Blagurrazponua 3a
l]urauxon flvuarpufi AHaromesuq 3a
r{epuon,.{uurpufi Cepreenuu 3a

Kararacroea Olr,ra Alexcan4ponna 3a

sa- 6 qreHoB KoMr{ccr4r4;

uporns - 0.

IIo pesvr rrara N{ p a cc Nr orp euus saq nreH Hq Kon,rr.rccus PEIIILIJIA :

O'rrrouzrb 3a{BJIeHI4e.

Hacrorqee peureHr,re Mo)r(er 6rrrs octropeHo B cyAe.

IIp elce4areJrb r(oMr.rccr4r4
/^,

O.A. KararacroBa


